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Commissioning e qualita dell’ana

Neglhh ecificl costrudl con | oriter] pld rodernl, Ja "rmesss T opera” degll Trrgianti
raperesenta Uha fase che sipuo diigtare nel fermpo fino a coprire I'ndera vita operativa

cleg!T iyl affine di garantire un adeguato velio diincoor ai quialiy.

Mantenere un livelln accettabile di gualita dellaria; una precccupazione sempre pid
attuale tra | responsahbill della gestione del grandi edifici modernl. Limpiego di tecnologie
costruttive e di materiali innovatil nella realizzazione delle strutture e degli impianti, ha
comportato spesso lnsorgere di problemi inediti, difficili-da riconoscere & ancaor pid da
risolvere. Un buon numero di gquesti inconvenienti pud compaortare conseguenze negative
sul Ivello di qualits dell'aria, e quindi sul comfort & sulla salute delle persone che Yivono e
lavarano ihgquesti-armblent. Megl ultivn @nm, 1a rapidissima evoluzione tecnica ha portato
spesso alla installazione di dispositivi in modo affrettato e superficiale alcuni sistemi, pur
rispondenti sulla carta alle specifiche richieste, nella realtta si sono rivelatl malfurzionanti,
spesso per problemi di integrazione con alth componenti complessi, mai sperimentati
prima. La procedara del commissioning, concepita per garantire il buon funzionamento dei
sisterni complessi, e Io strumento da applicare per combattere e risolvere gli inconyenienti
connessi all'avviamento e alla normale conduzione degli impianti. Per - cofrmissioning s
inende un processo sistematico, documentato e collaborativo, comprendente fasi di
ispezione, collaudo e formazione, condofto allo scopo di confermare che un edificio e
l'insieme dej suoicomponentl soddisfino | requisitirichiesti dagli occupanti: praticamente =i
tratta di una procedura di garanzia della gualita, applicata alla costruzione degli edifici. ||

coFFRISsIonIng Integrato copre tutte le fasl del progetto, a parire dalla planificazione



iniziale fino alla gestione routinaria, permettendo di identificare tutti | possibill difetti prima
cheguesti possanocalsare danni.

La realizzazione di un edificio prevede tradizionalmente e fas di planificazione e al
progetto, softo 1a responsabilita dei progettisti, mentre le richieste d'offerte e l'edificazione
sonn dipenderti dal'ufficio techico. Ln approceio pio recente, ancora poco otilizzato nells
nostra realta nazionale, prevede 13 costituzione di un team Jesign-build) che rigssuma in
se tutte le funzioni e le responsabilita dellopera, una solEione che, correttamente
applicata, ha dimostrato di oftenere un contenimento dei costi @ un miglioramento della
gqualita complessiva Ad ogni modo, anche dilizzando le metodologie pio moderne, troppo
di frequente si possono 0sservare e conseguenze provocate da installazioni improprie di
sistermi meccanici ed elettricl Guesto vuol dire che 'atiuale livello di documentazione e
informazione deiresponsahill non & ancora soddisfacents.

| progettisti fanno affidamento sulla loro esperienza guando devono redigere e linee
guida del lavoro: alio stesso modo st compatano | formiton mentre installano ed avviano gl
irmpianti. Durante le uitirme decadi, la tecndlogia @ stata applicata nei processi costrottivi ad
un ritmo sempre crescente, determinanda un inhaZamernto del semvizi rest ma anche dej
costi e della complessita generale. Questo fatto ha cormportato una rapida diminuzione del
tunlo della semplice esperienza, valorizzando invece: ||l trasferimento delle conoscenze
Aftualmente i costruttor devono essere moko bravi @ scrivere | manuali dei loro prodothi e
a frasferire gueste conoscerze al progettisti e alla propria rete commerciale e di
installatori; tutte le figure coinvolte devono Inoltre continuamente studiare ed agdiornarsi
per restare al passo con i termpi. Se cid non avviene un po' troppo di frequente), pud
succedere che il progettista non sappia bene cosa ha specificato per i tale impianto, ne lo
sapra chi compra il macchinatio, come pure chi lo installa e alla fine, tanto meno chi lo
utilizzera. Le conseguenze di un tale stato di cose sono facilmente immaginabili. Lo scopo

del cormmissioning e di fare si che tutto 'edificio furzioni nel migliore dei modi dopo



l'installazione, e che |l personale della manutenzione riceva tutte le informazioni e
I'addestramento necessario per garantire la continuita operativa,

La procedura del corrymussianing sl articola nelle seguenti fas: ispezione statica, prove
statiche, awwiamento, test funzionali e prestazionali preparazione delle istruzioni e
formazione del personale di gestione & manuienzione. In passato, gli error commess
durante il progetto e la fase realzzativa, venivano normalmente identificati e corretti dai
progettisti "spuntando® una lista di verifiche usuali 1| corris sioning non ha preso || posto
di guesto metodo, ma ne rappresenta una integrazione: lNspezione statica e avyiamento
ArENGOND N Una Tase precedente, mentre e verfiche furgionali e prestazionali vengono
dopo & spunta della lista. Gli esempi seguenti di maunzionamento sono stati sceli tra
guelli che pio di frequente passano indenni | contrelll tradizionali, mentre sono

efficacemente indiiduati e corretti per mezzo dej test funzionalie prestazionall,

Unita terminali VAV
la magoior parte dei moderni sistemi di condizionamento a volume variabile sono dotati
dl terminali composti da un plenurmn con serranda di regolazione  senvocomandata
volume d'atia erogato dipende dalle necessita del locale, mentre una sonda di velocita
dell'aria, posta all'interno del plenum, serve al sistema per calcolare 'angolo di apertura
della serranda hecessario per la portata desiderata. In guesto caso, i fattore critico &
tappresentato dalla sezione del plenum, un dato stabilito di progetto ed usato
dall'Blettronica di gestione per calcolare la porata in base alla velocita dell'aria; Pua
capitare che una o pio fonti di errore possano intervenire a falsare pesantemente la
regolazione:
« aviolte la sezione del plenurm non corrisponde a guella stabilita. Ad an ceo punto si é
deciso di cambiare modello & nessuno s @ ricordato di modificare 1| software di

gestione;



la sezione non corfisponde perché al momento dellistallazione si sono trovati degli
ostacoli imprevisti che hanno costretto g modficare 1a forma del plenam;

il plenurm & stata raccordato al condotto principale in modo non ottimale, provocando
ur flusso turbolento sul sensore di velocita e di conseduenza la letturs di walori
inattenditili.

Anche se gueste situazioni potrebbero essere scoperte per tempo, 'esperienza insegna

che cosi non &) occotrerebbe un lvello di comunicaziohe ed integrazione fra tutte le

persone coifvolte, molto pid elevato di guello medio esistente.; Allinterno di un progetto

commissionato, invece, guesta situazione particolare sarebhe stata affrontata secondo le

seguenti modalita;

e richieste di modifica degli esecutorl durante’ la realizzazione dell'opera wengona
annotate in una lista per un successiva cortrollo padicolare;

una wolta installati | terrminali sono spezionatl uno ad uno per verficare forma e
dimensione del plenum;

cortrollo della effettiva portata in relazione al segnale rilevato dalla sonda di velocita
i deve effeftuare | test anche agli estremi del campo di regolazZione, per scoprire
evertuali non- linearita dovute a turbolerze o a3 funzionamento fuor dai pararmetr
consighiati dal costrutiore, Eventualmente si pud procedere alla modifica della routine di
regolazione di guel dato terminale;

tutte le rilevazioni e le eventuali modifiche sono annotate in uh rapporto da allegare alla
documentazione da consegnare ai responsabill della manutenzione.

Se sl utiizza gquesta procedura, tutti § terminali TunZioneranno a dovere & avranno una

ragionevole possibilita di continuare a fatlo anche a distarza di termpo.



Il controllo dedlaria estema

Foiche nei sistemi VANV e porate di immissione e di ripresa variano in continuazione,
non & possibile miscelare dell'ara esterna di dcambio per mezzo di una serranda
semifisss. Per guesto motivo & necessario uliizzare un sisterma per immettere la
percentuale necessana di aria esterna, gqualungue sia la pottata dellimprianto. Le moderne
procedure di 1AGQ contemplano diverse tecniche allo scopo; il primo metodo consiste
nell'immettere l'aria esterna con un wentilatore servcecontrollato i hase alla portata
effettiva, assicurando cosi una percentuale costante di ricambio; il secondo consiste
nell'estensione del concetto an-dermand, gia utilzzato per |a termperatura, anche per il
ficarmbio. Vale a dire che la percentuale d'aria esterna immessa non dipende pid dalla
portata complessiva dell'impianto ma dalla necessita reale di vicambio o quel momento
nei vari locali, Questo risultato pud essere oftenuto per mezzo di opportuni sensari per la
concentrazione di anidride carbonica, il cui sednaleviene utilizzato per modulare |2 potata
del ventilatore d'immissione dell'aria esterna 10 guesto modo si pud mantenere |3
concentrazione corrispondente al livello di comfort che siintende garanfire nei vari locali,
serza gl sprechi energeticl introdattl dalla ventilazione negli ambienti poco o per nulla
occupati. Ambedue i metodi possono soffrire di malfurzionamenti. 1| primo e soggetto agli
stessi possibili incomeenienti esaminati el caso dei terminall VAV, In quanto la
regolazione della immissione avviene sempre grazie a uno o pid sensari di velocita, & cui
Uscita serve a calcolare in tempo reale | fTabbisogno di aria esterna in relazione alla
portata attuale, il secondn, invece, pud essere influenzato negativamente da vari fattori
(posizionamento errato dei sensori, sensori guasti o non farati a dovere, errata
configurazione del software di gestione ecc) Inoguesto caso I metodo di controlla pid
sicuro consiste nell'effettuare un test per mezzo di una emanazione controllata di SOz (i
ambiente o nel tratto di immissione del'impianto), mopitorando caon stromentl di analisl

portatili la capacita del sisterma di mantenere una concentrazione costante di anidride



carbonica (in genere si raccomanda un livello massimo di 1000 ppr, moddlando

l'immissione diaria fresc a.

Mantenimento della pressione differenziale

In genere, gli edifict dovrebbero essere mantendt! 1 [egogera sovrapressioneg rigetto
al'esterno: questo effefto pud essere oftenuto immettendo un volume d'aria leggermente
superiore 3 guello espulso, attraverso var metodi, [ ventilatore di immissione pud essere
regolato ad un numero di givi superiore a guello di espulsione, oppure il differerziale di
pressione pud essere mantenuto tramite serrande servocomandate: |h ogni caso, Un
inconveniente al sistema di regolazione dei ventilatori o delle serrande, oppure ai sensOf
di pressione puo rendere il controllo del tuito inefficace

Il gradiente di pressione puo addiritura essere inverito, ad esempio guando sl
mantengono in funzione le estrazioni in alcuni local di servizio come badgni e lavandetie
nelle ore incuil'impianto principale e disattivato, nelle ore notturne o nei fine settimana. Lo
stesso effetto pud essere causato da grosse caldaie o altri dispositivi 2 combustione in
mancanza di un apporto adegquato di aria comburente esterna. |0 gueste condizion) di
pressione differenziale negstiva, dell'aria esterna umida pud facilmente infiltrarsi e
provocare vistosi fenomeni di condensazione sulle superfici interne, particolarmente in
zone aclima-caldo-umida. La condensa & uno dei fattori principali favorenti o svildppo di
colonie fungine e hatteriche e deve essere assolutamente evitata, Megli iméerni rigidi,
ivece, I'aria esterna molto fredda pud essere aspirata all'interno degll Interstizi tecnici,
dive pud provocare il congelamento & la conseguente rottura delle tubazioni idriche
L'acquadispersa in guesth spazl pud alimentare la crescita di microrganisimi per moltissimo
ternpo oltre & riparazione delle condotte.

[l metodo migliore per assicurare uno stato di sovrapressione costante, comporta

installazione di un pressostato differenziale, | cul seghale di uscita deve essere



costantemente redistrato @ montorato con una soglia di allarme, [ sistema di contrallo
deve essere testato per funzionare anche n condizioni paricolar, come le giornate molto

venlose.

Installazione impropria delFunita di trattamento ara
L'installazione delle unita di trattamento aria all'interno degll spazi tecnici doviebbe
escere un compito relativamente facile, eppure & sorprendente notare in guanti casi un
grrato posizionamento possa essere cadsa di problemi non indifferenti. Ecco alcuni
BSEMpI
v spazio insufficiente per 'estrazione dei filtri 0 per [a pulzia delle superfici di scambio
termico,
*  hloccadgio delle aperture di accesso durante l'installazione;
v fenomeniodi stratificazione dell'aria all'interno dei plenum dovuti @ raccordi troppo
cotti 0 di disegno ot ottimale;
e nfitraz ioni di umidita dalla presa d'aria esterna;
*  formazione di condensa allinterno del condotti @ causa di inconvenienti legat al
sicterna di urmidificazione.
Durante il corprissioning, si dovea verificare che l'accesso al'aloggiamento dei filtr sia
tale da consentire una agevole sostituzione degli stessi; che il posZionamenta delle
tubazioni di sendizio o di altri dispositivi sia tale da non interferire con 'apetura dedgli
sportell - di manutenzione: durante lavviamento, sl dovra controllare P'assenza di
stratificazione al'interno dell'unita atrawerso la misura accurata delle temperature in
Ingresso ein uscita (spesso s dimensionano degll spazi troppo piceoll perche 'ara di
ficikcolo e guella esterna possano miscelarsi efficacemente, oppure siusano dei deflettor

difarma ed orentamento non efficaci).



La presa d'aria esterna dovra essere ispezionata con cura: || posEiohamento dovra essere
controllato in relazione alla possibile vicinanza di fonti di inguinanti. Particolare cura dovra
essere implegata nel verficare limpossibilita di infiltrazion d'acgua, anche dorante violenti
ternporali {controllo della inteqrita e pervieta dei drenagoi e degli scarichi. Se & presente
un sisterma o umidificazione, sidovra verficare 'assenza d condensa nelle condotte al

variare della portata di esercizio e delle condizioni dell'aria esterna.

L'insierme dei cortrolli da effettuare nelle operazioni di |AQ oo sfoning & naturalmente
molto pid vasto di quello gui riportato a titolo di esempio e per descriverlo nei dettadi
occarrerebbe un corposo manuale. S tratta un o mezzo indispensahbile per garantire un
costante e soddisfac ente livello di indoor air guality fiegl edifici moderni e merita di essere
preso in seria considerazione da chi ha la responsabilita di gestire complessi residenziali e
del terziario In parte, tale compito viene dgid assolto dall'installatare e dal manutentore
coscienziosi. Tuttavia, nel grandi edific;, Fesperienza ha dimostrato la necessita di un
intery ento professionale e specializzato che sia in grado di validare globalmente struttura
g impianti, facendos carico A tutte le operazion di collaudo funzionale e dj werfica,
nonche della stesura delle procedure di manutenzione e della formazione del personale

addetto
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